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1. Titulni strana a predstaveni
Dalphen Development s.r.o.
05820227

Zamostni 1155/27

710 00 Ostrava,

Patrik Svoboda, CEO

Spole¢nost Dalphen Development se v souasné dobé vénuje vystavbeé individualnich rodinnych
domt a stavbé rezidenénich developerskych projektd. V ramci vlastniho tymu ma

fungujici stavebni divizi, vlastni projekéni kancelar a zarover nabizi sluzby pro kompletni vyfizeni
stavebniho povoleni. Zamérfuje se pfevazné na realizaci nizkoenergetickych dfevostaveb.

V ramci dalSich divizi se vénuje zprostfedkovani prodeje €i pronajmu nemovitosti. Pro své klienty
zajistuje takeé financni, hypotecni a pravni poradenstvi.

2. Shrnuti, vize a cile firmy

Hlavnim zamérem je vystavba 2 rodinnych dom v atraktivni lokalité Stara Ves nad Ondfejnici
v okrese Ostrava, v horizontu nasledujiciho roku a pul. Cilem projektu je vystavba 2 rodinnych domu
spolu se zajisténim vybudovani veskeré nezbytné infrastruktury.

V soucasné dobé spolecnost realizuje vystavby rodinnych domu na kli¢ pro individualni zakazniky a
ma zajistény marketing i odbyt skrze vlastni realitni divizi, ¢imz z velké &asti eliminuje rizika prodeje,
nebot muzZe vychazet z vlastnich dat za posledni 3 roky. Rovnéz jiz ma jeden rodinny diim
zarezervovany pro koncového klienta.

Planovany celkovy hruby obrat projektu je 8 mil. KE.bez DPH

V nésledujicich letech je cilem vytvaret nové rezidence, sidlisté &i satelitni méstecka pro stfedni i vySsi
tfidu, zajistujici nadprimérnou uroven komfortu a zazitku z bydleni v méstskych, venkovskych i
horskych lokalitach. Jako dlouhodobou vizi spole€nost vidi zvySovani kvality a modernizaci rodinného
bydleni v CR, at uz bezstarostnou vystavbou, inteligentnimi technologiemi Fizeni domacnosti &i
pasivnim provedenim samotného domu.




Soucasné chceme timto projektem ziskat prvni zkuSenosti s dluhopisovou emisi, vstoupit do
poveédomi investort a postupné ziskat jejich davéru pro tento i dal$i planované projekty.

3. Profesni a osobni udaje o kliCovych osobach firmy
Pavel Svoboda - jednatel a feditel divize development

10 let jako Feditel stavebnich firem

15 let jako realitni makléf, investor a feditel realitni kancelare
Patrik Svoboda — Feditel divize financi, realit a obchodu

8 let jako hypotecni maklérF / specialista

6 let jako vykonny Feditel hypote¢né poradenské spole€nosti, zabyvajici se zprostfedkovanim
uvérovych produktl, pojisténi a investic, Fizeni tymu az 30 spolupracovniku.

3 roky jako feditel realitni kancelafe, zajistujici prodej €i pronajem nemovitosti, poskytovani
komplexniho servisu pro klienty i pro realitni makléfe a realizace developerskych projekt(

Martin Svoboda — obchodni manazer
2 roky zkuSenosti na manazerské pozici, zodpovédny za fizeni tymu a chod pobocky

3 roky jako obchodni manazer pro rodinné domy, se zodpovédnosti za komunikaci s klienty a
projektové Fizeni zakazek

4. Popis podniku
Materska spole¢nost Dalphen Development s.r.o. sidli v Ostravé, s centralou v Marianskych Horach.

Spolecnost bude v ramci projektu podpofena vdemi spole¢nostmi finanéni skupiny Dalphen a Empire.

5. Popis podnikatelské ¢innosti a zaméru

Vystavba rodinnych domu na kli€ je pro spoustu klient zajimavou volbou, pokud nechtéji mit stres
s vyfizovanim stavebniho povoleni, projektovanim, realizaci domu nékolik let svépomoci s nejasnym
vysledkem a celkové klient(, ktefi si vazi svého casu.

Klientim diky tomuto projektu poskytneme za zajimavou cenu pozemek ve vyhledavané lokalité spolu
s vystavbou rodinného domu. Klient timto ziska rovnéz jistotu, Ze je pozemek skute¢né stavebni a
dim na ném bude realné postavit bez problém(. Mnohdy se stava, Ze na prvni pohled stavebni
pozemky v sobé skryvaji komplikace, které nejsou na prvni pohled ziejmé. Tato jistota je pro spoustu
klient(l velice vyhledavanym benefitem a divodem, pro¢ koupit Ci stavét v ramci developerského
projektu.

Svou velice atraktivni cenou, bude projekt dostupny pro vétsinu pracujicich rodin s pfijmy nad 35 tis.
Cistého na domacnost. Samotna lokalita a umisténi projektu se snadnym pfistupem do Ostravy a
Frydku-Mistku zajiStuje vysokou poptavku po rodinném bydleni. Lokalita patfi mezi klidn&jsi, s velkym
mnozstvim zelené a pfilehlym lesem, cozZ zarucuje i dostatek soukromi, nebot' se nejedna o husté
osidlenou €ast obce.

6. Casovy harmonogram
Vyfizeni stavebniho povoleni pro inZzenyrskeé sité — 3 mésice (jiz rok a pll v Feseni)

Vypracovani projektové dokumentace pro rodinné domy — 3 mésice




Vyfizeni stavebniho povoleni pro rodinné domy — 6 mésicl
Realizace — 2 rodinnych dom(, 6 mésicl

Planované dokonceni projektu — 15 - 18 mésict (pocitame, Ze projektovou dokumentaci
zacneme zpracovavat soubézné s dokoncenim vyfizeni stavebniho povoleni pro sité)

7. Analyza konkurence
V soucasné dobé jsou na Ostravsku 2 konkurenéni projekty podobného typu:

¢ Resort Slunecéna, spolec¢nosti Tratora Invest — 38 pozemku k vystavbé
Nas projekt cili v souhrnu na 2 skupiny klientt v téchto lokalitach:

e Stfedni tfida, ktera chce bydlet v blizkosti Ostravy a Frydku-Mistku, nicméné si vystaci
s menSim pozemkem i rodinnym domem, rozpocet okolo 4 — 5 mil.

e Starsi klienti, ktefi se stéhuji z vétSiho domu do mensiho, maji hotovost a chtéji novostavbu
v klidné&jsi lokalité bez starosti

Konkuren¢ni projekt nabizi pozemky k vystavbé, nicméné projekt je jiz delSi dobu neaktivni, respektive
velice Spatné propagovany, veSkeré informace ohledné budouci vystavby jsou s otaznikem, nejasné a
nepresné, tudiz se jevi jako velmi neddvéryhodny.

Stara Ves svou lokalitou a navrhem je velice univerzalnim projektem, ktery ma potencial zaujmout
Siroké spektrum klientd.

8. Marketingova a obchodni strategie

Skrze vlastni realitni kancelaf Dalphen Reality — propagace pozemku i vizualizaci rodinnych domu na
vSech realitnich portalech v CR

Online reklama v obsahove siti i vyhledavacgich Seznam a Google, mailové kampané stavajicim
klientdm, ktefi poptavali vystavbu rodinného domu (databaze tisict potencialnich zajemcu).

Naklady vyhrazené na reklamu — 100.000,-

Ocekavame znacné uUspory z rozsahu, nebot v ramci fungujici realitni kancelare jiz propagace
rodinnych domd bézi a cena za inzerci bude tak nizSi na jednotlivé inzeraty a portaly.

Spoluprace s dalSimi realitnimi kancelafemi — provize pfi zprostfedkovani klienta na koupi

9. Stanoveni ceny a prodejnost

Cilovou skupinu chceme oslovit jak zajimavou cenou, tak vysokou kvalitou a pasivnim standardem
provedeni.

Cena samostatného rodinného domu — od 3.420.000,- bez DPH (77 - 110 m2 uzitné plochy)
10. Personalni zdroje projektu

Martin Svoboda — obchodni manazer

Yveta VICkova — stavebni inZenyring

Tomas Novak — logistika a zasobovani

Robin Zajda — stavbyvedouci

Jifi Hole¢ek — autorizovany stavebni dozor




David Sykora — autorizovany architekt
Hana Ocaskova — projektant a rozpoctar

+ realiza¢ni tym pro samotnou vystavbu, vétSina praci bude feSena subdodavatelsky skrze domluvené
femeslniky Ci specializované stavebni firmy. Vybér bude probihat jak na zakladé dfivéjSich zkuSenosti,
tak na zakladé vybérového fizeni / tendru.

11. Finan¢ni plan
Financovani projektu bude probihat:
1. Koupé pozemkil jiz probéhla 2 roky zpatky z vlastnich prostfedka.
2. Realizace na zakladé uzavienych budoucich kupnich smluv a postupné realizaci domd.

3. Dluhopisové na vybudovani inZzenyrskych siti a financovani vystavby — ve vysi az 5.800.000,-
po dobu 2 let s irokem 8,5% p.a., véfitelé budou zajisténi zastavnim pravem k pozemku.
V pfipadé rychlého vyhledani zdjemce, bychom investory vyplatili z dluhopisu v€etné uroku
pro prvnim roce, nebo penize reinvestovali do dalSich projektd.

4. Vlastni zdroje
a. Postupné financovani dil€ich fazi vystavby domu
i. Rezervacni zaloha — 2%
i. Uhrada &asti kupni ceny do 60 dn(i od rezervace — 35%
iii. Po dokonceni zemnich praci a zakladové desky — 30%

iv. Po realizaci uzaviené hrubé stavby — realizace stfechy, vypInéni stavebnich
otvord a venkovnich dvefi — 30%

v. Po protokolarnim pfedani a pfevzeti stavby a pfedani souhlasného stanoviska
stavebniho Ufadu s uzivanim stavby — 3%

12. Rizika projektu — SWOT analyza

Strengths — vyznamna lokalita, zajistény a fungujici marketing, poCetna cilova skupina, databaze
klientd, vlastni stavebni firma, dlouholeté zkuSenosti ze stavebnictvi

Weaknesses — prodejnost hotového rodinného domu, tzv. ,lezak®

Opportunities — Ziskani jiz proinvestovanych prostfedk( do pozemku zpét pro dalSi projekty, osloveni
klient(l na individualni vystavbu v jiné lokalité, cross-sell dalSich produktll (hypotéky, stavebni servis)

Threats — rychlost prodeje, chyby pfi realizaci domu a byt(, neplaceni klient(

Podstatnou znamkou zZivotaschopnosti projektu je fakt, Ze jiz jeden rodinny dim s pozemkem je
zarezervovan vaznym zajemcem, kterému vyfizujeme hypotéku a pfipravujeme budouci kupni
smlouvu.




13. Prilohy

1. Zastavbova studie — Stara Ves

2. Situacni vykresy

3. Finan¢ni bilance projektu




