Emisni podminky

(§ 8 az 11 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist)

Emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnika Dluhopisu,

v s

jakoz i podrobnéjsi informace o emisi Dluhopist. Dluhopisy jsou vydavany v souladu se

Zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pFedpisu, spolecnosti

Dalphen Development s.r.o., se sidlem Zamostni 1155/27, Slezska Opava 710 00,

Ostrava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé oddil c,

vlozka 69467.

1. Nalezitosti dluhopisu

Emitent:

Dalphen Development s.r.o.

sidlo: Zamostni 1155/27, Slezska Opava 710 00,
Ostrava, ICO: 058 20 227 (dale jen: ,sidlo
Emitenta®), zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé oddil c, vlozka 69467.

Nazev:

Dluhopis DALPHEN 8,5%

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Jmenovita hodnota:

Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 25.000 K¢&
(dvacet pét tisic korun €eskych). Pfedpokladana
hodnota celé emise dluhopisu je 5.800.000 K¢ (pét
miliont osm set tisic korun ¢eskych). Dluhopisy
mohou byt emitentem vydany v mensim objemu v
souladu s ustanovenim S 7 zakona €. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dostupnost emisnich podminek:

S Emisnimi podminkami se Ize seznamit na
internetovych strankach Emitenta na adrese

www.dalphen-development.cz

a v sidle Emitenta v pracovni dobé v pracovni dny,
kde jsou zdarma dostupné v listinné formé a na
elektronickém nosiCi dat. Emisni podminky byly
zverejnény dne 30.04.2020.

\Vynos Dluhopisu:

8,5 % p.a.

Ciselné oznadeni dluhopisti

Jednotlivé dluhopisy budou oznaceny pofadovym
Cislem 1-232, popf. vyznacena poradova Cisla na
souhrnné listiné
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Emisni kurz dluhopist

Emisni kurz k datu emise je roven nominalni hodnoté
dluhopisu, tedy Castce 25 000 K¢.

Datum emise:

Datum emise je 30.04.2020. Dluhopisy mohou byt
vydany jednorazoveé k datu emise nebo kdykoli v
prubéhu emisni Ihuty, ktera skonci 29.04.2022.

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité
hodnoty dluhopisu a vynosu z
ného:

Vyplata urokovych vynosl a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu bude primarné provadéna
bezhotovostné prevodem na bankovni ucCet sdéleny
za timto ucelem opravnénymi osobami Emitentovi, v
pfislusny Den vyplaty, a to bez nutnosti predlozeni
Dluhopisu. Vyplata urokovych vynosu a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu budou provadény (v
prislusny Den vyplaty) oproti pfedlozeni Dluhopisu v
sidle Emitenta dle ¢l. 6 Emisnich podminek, nebo v
pfripadé vyplaty urokovych vynost Dluhopisu téz bez
nutnosti jeho predlozeni v pfipadé, Ze budou
Emitentovi fadné zaslany instrukce ve smyslu ¢l.
13.1 Emisnich podminek. O zméné zpUsobu vyplaty|
urokovych vynosu informuje opravnéna osoba
Emitenta v souladu s ¢l. 13.1 Emisnich podminek.
Opravnénou osobou je ve vztahu k Emisnim
podminkam osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ve
smyslu ¢l. 2 Emisnich podminek nebo jeho
zmocnéncem, ktery pfedlozi plnou moc opatfenou
ufedné ovéfenym podpisem vlastnika dluhopisu ve
smyslu €l. 2 Emisnich podminek.. Za den splaceni se
u bezhotovostniho pfevodu povazuje den, kdy bude
pfislusna ¢astka odepsana z uc¢tu Emitenta.

Forma Dluhopisu:

listinny cenny papir na fad

Data splatnosti Dluhopisu a vynosu z ného:

dluhopisu

2 roky, tj. 29.04.2022

Urokd

Mésicné zpétné a to vzdy do 5. dne mésice

nasledujiciho po mésici, za ktery je urok vyplacen

Emitent prohlasuje, ze se zavazuje splatit dluznou ¢astku zpusobem a v misté

uvedeném v emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopisi a vyplaceni vynosd z
Dluhopisu si Emitent zabezpec&uje sam.

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v
¢lanku 14 téchto Emisnich podminek




2. Obecna charakteristika dluhopisu

Podoba dluhopist

Dluhopisy maji listinnou podobu, ve formé na fad, jsou vydavany jako individualni
Dluhopisy v poctu 232 kusl ve jmenovité hodnoté K& 25 000,- Kazdy z Dluhopistl nese

Ciselné oznaceni Ciselné fady od 001 do 232.
Vlastnici dluhopist a pfevod dluhopisi

Dluhopisy jsou listinné, na fad. Prava spojena s Dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu Vlastniki vedeném
Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost Dluhopisu neni omezena.
Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na uzemi
Ceské republiky i v zahraniéi. K Gg&innosti pfevodu viigi Emitentovi se vyzaduje zapis o
zmeéné Vlastnika Dluhopisu v seznamu Vlastnikd dluhopist; Emitent je povinen provést

takovou zménu bezprostfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Dluhopisy nebudou nabizeny formou vefejné nabidky a emitent proto nevydava a
neuverejiuje prospekt cennych papird dle zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na

kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dluhopisy se upisuji osobné v sidle emitenta, kde budou také investorim osobné
pfedany po pfedloZeni potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kursu na bankovni ucet
emitenta. V pfipadé zadosti investora Ize zajistit Upis a prfedani dokumentlu postou di

kuryrem. Pfedani dluhopisl zajiStuje sam emitent.
3. Lhata pro upisovani emise dluhopisu

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové nebo postupné. Lhdta pro upisovani
Dluhopisu (dale téz ,Emisni Ihita”) je stanovena na 24 (Dvacetétyfi) mésict od Data
emise. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy do vySe predpokladané celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisl i po uplynuti Emisni lhaty, pfi¢emz je Emitent povinen stanovit
dodate¢nou Emisni lhatu, ktera skon¢i nejpozdéji v den rozhodny pro splaceni Dluhopisu

a uverejnit i stejnym zpusobem jako tyto Emisni podminky.



4. Emisni kurz

Emisni kurz vdech Dluhopisu vydanych k Datu emise €ini 100% jejich jmenovité
hodnoty. K Emisnimu kurzu nebude po datu emise pfipocten, diky mési¢ni vyplaté

urokoveého vynosu, zadny urokovy vynos.

5. Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

dluhopisu

Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist je stanovena na
K¢& 5 800 000,-

6. Upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu

Datum emise Dluhopisu je 30.04.2020 (dale jen ,Datum emise”).

Mistem upisovani Dluhopisu je sidlo Emitenta. Vydani dluhopisu bude probihat na
zakladé uzaviené smlouvy o koupi Dluhopisu a oproti splaceni ¢astky emisniho kursu
Dluhopisu v hotovosti nebo splacenim ¢astky emisniho kursu na bankovni ucet Emitenta
€. 2701164189 / 2010 vedeného u FIO Banky. Mistem pfedani je sidlo Emitenta. V
pfipadé uzavieni smlouvy o koupi Dluhopisu prostfednictvim elektronické komunikace,
doporuéené zasilky Ceské posty, s.p. nebo kuryrni sluzby a uhrady &astky emisniho
kursu na bankovni u€et Emitenta, bude vyplnény Dluhopis ve Ihuté do 30 (TFiceti)
pracovnich dnd od pfipsani emisniho kurzu na vy$e uvedeny ucCet odeslan maijiteli
doporuéené prostfednictvim Ceské posty, s.p. na udanou korespondenéni adresu. V
obou pfipadech bude na Dluhopis vyznaeno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u
fyzickych osob) anebo obchodni firma nebo nazev, ICO (u pravnickych osob) a adresa
trvalého bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do
seznamu vlastniki Dluhopisu v€etné formy vyplaceni vynost z Dluhopisu, e-malil
kontaktu a bankovniho spojeni Vlastnika, a Dluhopis bude pfedan prvnimu Vlastnikovi.
Vlastnictvi k dluhopisu a nebezpeci Skody pfechazi na Vlastnika pfevzetim dluhopisu v

sidle Emitenta &i pfevzetim doporugené zasilky od Ceské posty, s.p.



7. Vypocet vynosu dluhopisi
Zpusob uro€eni

Dluhopisy jsou Gro&eny pevnou urokovou sazbou. Uroky budou vyplaceny mésiéné vzdy
do 5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je urok vyplacen, a to v souladu s

témito Emisnimi podminkami.
Stanoveni urokové sazby

Ro¢ni urokova sazba je stanovena ve vysi 8,5 % p.a. ze jmenovité hodnoty

dluhopisu, kdy je tato urokova sazba fixni sazbou pro celé obdobi.

Urokovy vynos se poéita na zakladé urokové konvence ,BCK Standard 30E/360“
tji. podilu poctu dni, za néz je urokovy vynos stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je

stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech.

Pomérna ¢ast urokového vynosu je do ceny dluhopisu zapocitavana od data

emise.

Emitent vyluCuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu od
dluhopisu ve smyslu ustanoveni S 18 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni

pozdéjSich predpisu.

Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny dnem jejich splatnosti nebo pfedCasné splatnosti
podle téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech nalezitosti bylo splaceni
dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé
bude nadale nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do dne, kdy
Vlastnikim Dluhopist nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v

souladu s témito Emisnimi podminkami splatné ¢astky.



8. Zdanovani vynosu dluhopisu

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosu z Dluhopisu budou
provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka
dani nebo poplatky budou vyzadovany pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd
vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopist Zzadné dalSi Castky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Ke dni schvaleni Emisnich podminek jsou vynosy z Dluhopisu zdanovany v
souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
pfi¢emz z vynosu Dluhopisu (aroku) je u fyzické osoby (poplatnika) srazena dar ve vysSi
15% a u pravnické osoby, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo u Ceské stalé
provozovny pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je vynos z
Dluhopisu (urok) soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé
dané z pfijma pravnickych osob. V pfipadé urokovych pfijma realizovanych &eskym
danovym nerezidentem je nutné prihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-

li sjednana.

Veskeré vySe uvedené skutecnosti maji pouze informativni charakter a v Zzadném
pfipadé je nelze chapat jako vyjadfeni pravniho nazoru na danovou povinnost
tuzemskych subjektd v oblasti cennych papirt (dluhopist). Kvalifikovany vyklad zakona
¢. 586/1992 Sb. a navazujicich pravnich pfedpisi muze poskytnout kterykoliv
licencovany danovy poradce nebo pfislusna instituce spadajici pod Ministerstvo financi

Ceské republiky (Finanéni ufad, Finanéni feditelstvi, apod.)
9. Promléeni prava z dluhopisu

Proml&eni prav z dluhopisu se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s Dluhopisy proml€uji uplynutim
10-ti (Deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve, a to na zakl. §42 zakona

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdégjSich pravnich predpisu.



10. Schuize viastnika dluhopist

Plsobnost a svolani schtize vlastnika dluhopisa

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schazi
Vlastnikd Dluhopisu (dale jen ,Schuze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech
Vlastnikd Dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami. Organizacné a
technicky Schuzi zajiStuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schuizi svolava, pokud
nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost bez zbyte¢ného odkladu svolat Schazi
Vlastnikd a Schuzi Vlastnikd svola namisto Emitenta Vlastnik sam. V tomto pfipadé jdou
naklady spojené se Schuizi Vlastnikd k tizi Emitenta. Naklady spojené s u€asti na Schizi

nese Vlastnik dluhopisu.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schuzi a vyzada si jejim prostfednictvim

stanovisko Vlastnikd Dluhopist v pfipadé:

1. navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati, pokud se jedna pouze o
takovou zménu, ke které podle platnych pravnich pfedpist neni zapotiebi souhlasu
Vlastnikd dluhopist. Zména téchto udaju nesmi zplsobit Viastnikiim dluhopist ujmu
a naklady spojené se zménou nese Emitent,

2. navrhu na pfeménu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a souvisejicich pravnich predpisu,
v8e dale jen ,Pravni pfedpisy”),

3. navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo
jeho &asti (dle prislusnych ustanoveni Pravnich predpisu) bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Zze maze byt ohrozeno fadné a v€asné
splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu,

4. je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s emitovanymi Dluhopisy déle nez 7
dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

5. navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopisi z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidle v Clenském statu
Evropské unie nebo jiném statu tvoficim Evropsky hospodarsky prostor (dale jen
~clensky stat“), nebo

6. zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost pInit zavazky vyplyvajici z jim

vydanych Dluhopisu.
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Emitent svola Schadzi, navrhuje-li spole€ny postup v pfipadé, Ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni zavazka dle ¢lanku

13.3 téchto Emisnich podminek.

Oznameni o svolani Schlze je svolavatel povinen uvefejnit zplasobem
stanovenym v ¢&lanku 13.4 Emisnich podminek nejpozdéji 10 (Deset) dnl pfede dnem
konani schuze. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopisua, jsou
povinni oznameni o svolani Schuze ve stejné lhuté dorucit Emitentovi na adresu sidla
Emitenta. Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alesporn (i) obchodni firmu, sidlo
a identifikacni Cislo Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopis v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu a Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pfiéemz mistem
konani Schize muze byt pouze misto v Ostravé nebo v Praze, datum konani Schuze
musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani schiize nesmi byt dfive
nez v 17.00 hod. a (iv) program jednani Schlze, v€etné uplnych navrhu usneseni k
jednotlivym boddm jednani. Schuze je opravnéna rozhodovat pouze v navrzich usneseni

uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Osoby opravnéné ucastnit se schiize a hlasovat na ni

Schlize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisu,
ktery predlozi pfislusny Dluhopis pfed konanim Schuze (den konani schize je nazyvan
jako ,Rozhodny den pro u€ast na Schuzi’). S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta ke
dni, ktery je rozhodny pro ucast na schuzi vlastnikll, a které k tomuto dni nezanikly z
rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 13.2 téchto Emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapoditavaji se pro ucely usnaseni schopnosti Schize. Emitent je
povinen ucastnit se Schize, a to bud osobné nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale

jsou opravnéni ucastnit se Schlize hosté pfizvani Emitentem.
Pribéh schize, rozhodovani schtize

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici
Dluhopisu opravnénych hlasovat, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 40%
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Pfed zahajenim
Schuze poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim svého zmocnénce, informaci o
poctu vSech Dluhopisu, jejichz Vlastnici jsou v souladu s Emisnimi podminkami

opravnéni se Schize ucastnit a hlasovat na ni.
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Schuzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schuzi
svolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisu pfedseda pfedseda zvoleny
prostou vétsinou pritomnych Vlastnikd Dluhopist, s nimiz je spojeno pravo na pfislusné

Schuzi hlasovat.

Schize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce a poveérit jej spoleCnym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu s tim, ze
je vazan usnesenim Schuze, anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek. Takového
spole¢ného zastupce mize Schize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo

jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.

Schuze rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomnych Vlastnik( Dluhopist. Pocet
hlast kazdého Vlastnika Dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté
vydanycha dosud nesplacenych Dluhopisi. Ke zméné Emisnich podminek nebo k
ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce Vlastnikd Dluhopisu je nutny souhlas tfi Ctvrtin

hlast pfitomnych Vlastnikd Dluhopisa.

Pokud béhem ¢tvrt hodiny od stanoveného zacCatku Schize neni tato Schize
usnasenischopna, pak svolatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni schizi viastnika
tak, aby se konala do 3 tydnu ode dne, na ktery byla svolana puvodni schlize vlastnikd.
Konani nahradni schiize vlastniki s nezménénym programem jednani se oznami
vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 10 dnd ode dne, na ktery byla svolana puvodni
schlize vlastnikd. Nahradni schidze vlastnikl je schopna se usnaset bez ohledu na

podminky uvedené v prvnim odstavci.
Zapis z jednani

Neni-li zakonem stanoveno jinak, vypracuje svolavatel do 30 (T¥iceti) dnu ode dne
konani Schlze zapis o Schuizi, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména usneseni,
ktera takova Schlze pfijala. Emitent je povinen do 30 (Tficeti) dni ode dne konani
Schuze uverejnit vSechna rozhodnuti Schlize, a to zplsobem, kterym uvefejnil tyto

Emisni podminky.



11. Ohodnoceni finanéni zpusobilosti emitenta (rating)

Emitentovi neni znamo, Ze by bylo provedeno Ohodnoceni finanéni zpusobilosti

Emitenta (rating).

12. Obchodovatelnost dluhopisu

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu

nebo mnohostranném obchodnim systému.

13. DalSi prava a povinnosti emitenta a vlastnika

dluhopisu

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava, ani zadna
hlasovaci prava €i prava na podil na likvidaénim zustatku. Oddéleni prava na vynos
Dluhopist od Dluhopisu formou vydani Kupénl jako samostatnych cennych papirt se

vylucuje.

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodfizené a nepodminéné zavazky Emitenta, které
jsou a budou mezi sebou navzajem vzajemné rovnocenné (pari passu). Emitent se dale

zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisu stejné.

Splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu z ného neni zajisténo tfeti osobou ani

zastavou.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosti v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopis bude zajistovat v souladu s témito

Emisnimi podminkami sam Emitent.

Zabezpeceni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu

zajistuje Emitent.
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13.1. Zpuasob vyplaty jmenovité hodnoty a vynosu z

dluhopisu

Emitent se zavazuje, Ze ke dni splatnosti vynosu z Dluhopisu splati tyto vynosy a

dale se zavazuje, Ze ke dni splatnosti Dluhopisu splati jeho jmenovitou hodnotu.

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu vyluéné v €eskych korunach. V pfipadé, Ze Ceska ména zanikne a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace Dluhopisu zménéna na EUR, a to v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopist budou
automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako
sménny kurz Ceské mény na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pFepocitavaci
pomér) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni Ceské mény (i) se v
zadném ohledu nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovan ani za zménu

Emisnich podminek ani za Pfipad neplnéni zavazkd dle Emisnich podminek.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovita hodnota DIuhopis bude splacena
Vlastnikdm Dluhopisu v souladu s dafiovymi, devizovymi a jinymi pFisluSnymi pravnimi

predpisy Ceské republiky aginnymi v dobé& provedeni pislusné platby.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaty urokovych vynost Dluhopisu
budou provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den ,Den
vyplaty”), a to prostfednictvim Emitenta. Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni
den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné c&astky v nejbliz§i nasledujici
pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za
takovy Casovy odklad. Pracovnim dnem se rozumi jakykoliv kalendarni den (vyjma
soboty a nedéle), v nédmz jsou banky v Ceské republice b&Zné otevieny pro vefejnost a v

némz se provadi vyporadani plateb v ¢eskych korunach.

Za formu vyplaty je povazovana hotovostni vyplata urokovych vynosit Dluhopisu
po predlozeni Dluhopisu Vlastnika, vyplata urokovych vynosit Dluhopisu pfevodem po
predlozeni Dluhopisu Vlastnika nebo vyplata urokovych vynosu Dluhopisu pfevodem bez

nutnosti predlozeni Dluhopisu Vlastnika stim, ze vyplata je primarné provadéna
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bezhotovostné prevodem na bankovni uCet sdéleny za timto ucCelem opravnénymi
osobami Emitentovi, a to bez nutnosti predlozeni Dluhopisu. Vlastnik Dluhopisu je
pfipadnou zménu Formy vyplaty urokovych vynosu povinen osobné nebo pisemné sdélit
Emitentovi ve Ihaté minimalné 5 (Péti) pracovnich dni pfed Dnem vyplaty. V pfipadé
pisemné zadosti Vlastnika Dluhopisu o zméné formy vyplaty urokovych vynost nebo
gisla bankovniho spojeni zaslané Ceskou po$tou, s.p. nebo kuryrni sluzbou, musi byt
tato zadost opatfena ufedné ovéfenym podpisem. V pfipadé pisemné zZadosti zaslané e-
mailem, musi byt Zzadost odeslana z e-mailu, ktery je veden v seznamu Vlastniku
Dluhopisu vedeném Emitentem &i musi jit o autorizovanou konverzi. Instrukce o zméné
Cisla bankovniho spojeni pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu je Vlastnik povinen
osobné nebo pisemné sdélit Emitentovi ve lhaté minimalné 5 (Péti) pracovnich dnu pred
Dnem vyplaty. V pfipadé pisemné zZadosti Vlastnika Dluhopisu o0 zméné ¢isla bankovniho
spojeni pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu zaslané Ceskou pos$tou, s.p. nebo
kuryrni sluzbou, musi byt tato zadost opatfena ufedné ovéfenym podpisem. V pfipadé
pisemné zadosti zaslané e-mailem, musi byt Zadost odeslana z e-mailu, ktery je veden v
seznamu Vlastnikd Dluhopist vedeném Emitentem doplnén o el. Podpis €i autorizovanou

konverzi.

Mistem hotovostni vyplaty vynosu z Dluhopisu je sidlo Emitenta nebo v pfipadé

bezhotovostniho prfevodu bézny ucet Vlastnika Dluhopisu.

Vyplata urokovych vynosu Dluhopisu bude primarné provedena bezhotovostné
pfevodem na bankovni uc¢et sdéleny za timto u¢elem opravnénymi osobami Emitentovi, a
to bez nutnosti predlozeni Dluhopisu. Vyplata urokovych vynosu Dluhopisu muze byt
pfipadné zménéna na zakladé fadné zaslanych instrukci (viz. odstavec vyse) tak, ze
bude provedena hotovostné v den predloZeni Dluhopisu, pfipadné pfevodem na ucet
uvedeny Vlastnikem Dluhopisu po jeho pfedlozeni v sidle Emitenta, nebo bez jeho
predlozeni, v prislusny Den vyplaty nebo zmocnéncem této osoby, ktery predlozi plnou
moc opatfenou ufedné ovéfenym podpisem Vlastnika Dluhopisu. Splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu bude provedeno bezhotovostné pfevodem na bankovni ucet sdéleny
za timto ucCelem opravnénymi osobami Emitentovi, a to bez nutnosti predlozeni
Dluhopisu, v pfislusny Den vyplaty. Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu muze byt
pfipadné zménéno na zakladé fadné zaslanych instrukci (viz. odstavec vyse) tak, ze
bude provedeno pfevodem na ucet uvedeny Vlastnikem Dluhopisu po jeho pfedlozeni v
sidle Emitenta v pfislusny Den vyplaty nebo zmocnéncem této osoby, ktery predlozi

plnou moc opatfenou ufedné ovéfenym podpisem Vlastnika Dluhopisu. Splaceni
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jmenovité hodnoty Dluhopisu nebude provadéno v hotovosti. Za den splaceni se
ubezhotovostniho pfevodu povazuje den, kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uctu
Emitenta. Splaceni Dluhopisu jakoz i pomérného vynosu pfede dnem jejich splatnosti se

pfipousti pouze za podminek uvedenych v téchto Emisnich podminkach.

Zavazek vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu se povazuje za splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna €astka poukazana

Vlastnikovi dluhopisu v souladu s fadnou instrukci podle pfedchoziho odstavce.

13.2. Pfred¢asné splaceni dluhopist z rozhodnuti

emitenta

Emitent ma pravo dle své uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy ke kterémukoli datu, avSak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢lankem 13.4 téchto Emisnich podminek nejdfive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 10 (Deset) dni pied takovym pFislusnym datem pred&asného

splaceni (dale téz ,Den predc¢asné splatnosti Dluhopisu,).

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto clanku
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit
vSechny dosud emitované Dluhopisy. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené

Dluhopisy splaceny spolu s narostlym urokem (pokud je relevantni).

Vlastnik Dluhopisu je opravnén pozadat o pred€asné splaceni Dluhopisu prede
Dnem konecné splatnosti Dluhopisu v souladu s ustanovenim c¢lanku 13.3 téchto

Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat za jakoukoli cenu. Odkoupené
Dluhopisy nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZzet ve svém majetku a
pfipadné je znovu proda, ¢i rozhodne o jejich zaniku. V takovém pfipadé Dluhopisy bez
dalSiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé (pficemz pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze ustanoveni upravujici ur€eni prava na obdrzeni vyplat

souvisejicich s Dluhopisy dle Clanku 13.1 téchto Emisnich podminek se nepouzije).
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13.3. Pred¢asné splaceni dluhopist v pfipadech

neplnéni zavazku

Kterakoli z nize uvedenych skutecnosti, pokud nastane po Datu emise, bude

povazovana za pripad neplnéni zavazkl (kazda z takovych skute¢nosti dale jen ,Pfipad

neplnéni zavazka”:

1.

Emitent nezaplati opravnénym osobam jakoukoli ¢ast urokového vynosu nebo
jmenovité hodnoty vyplyvajici z Dluhopist v pfislusny den splatnosti a takové
poruseni zastane nenapraveno Emitentem déle nez 10 pracovnich dni od takového
dne splatnosti; nebo
Emitent poruSi jakykoliv zavazek vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (kromé
zavazkl, na které se vztahuje bod (1) tohoto ¢lanku) a takové poruSeni zlstane
nenapraveno déle nez 15 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na takové
poruSeni pisemné upozornén kterymkoliv Vlastikem Dluhopisu nebo ode dne, kdy se
sam o takovém poruseni dozvédél, podle toho, ktery den nastal dfive; nebo
Emitent neuhradi jakykoli penézity zavazek vyplyvajici z Finanéniho dluhu ke dni
jeho splatnosti nebo do konce pfipadné nahradni Ihaty pro plnéni nebo poruseni neni
napraveno ve lhuté dohodnuté s véfitelem, popf. nedojde k jiné dohodé s véfitelem o
dobé splatnosti téchto zavazkd. To neplati (i) o takovych penézitych zavazcich
Emitenta, které svou vySi v souhrnu nepfevysi 5.000.000 K¢& (slovy: pétmiliont korun
Ceskych) (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné) a (i) pro takové
penézité zavazky, u nichz Emitent v dobré vife namitd zakonem predepsanym
zpusobem neplatnost co do vySe nebo divodu a po vydani pravomocného
rozhodnuti ve véci, kterym byl Emitent uznan povinnym platit, platbu uskute¢ni ve
Ihaté v takovém pravomocném rozhodnuti stanovené.
.Finanénim dluhem” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv
zavazek nebo zavazky Emitenta k penézitému plnéni vyplyvajici z (i) bankovnich a
jinych Gvérd a pajéek a k nim nélezejicich pfisluSenstvi, (i) vSech ostatnich forem
dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovych ménovych a urokovych
obchodu a ostatnich derivata a (iv) jakychkoli ru€eni poskytnutych Emitentem; nebo
nastala néktera z nasledujicich situaci:
-Emitent navrhl soudu (Ci jinému pfipadné prislusnému organu) prohlaseni konkurzu
na majetek Emitenta; nebo
-Emitent pozadal soud (Ci jiny pfipadné pfislusny organ) o povoleni ochranné |haty;
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nebo - Emitent navrhl vyrovnani; nebo

-Emitent nebo jina osoba podala navrh s obdobnymi u€inky na majetek, zavazky

apohledavky Emitenta jako maji navrhy uvedené vyse; nebo

- Soud ¢i jiny organ pfislusné jurisdikce prohlasil na majetek Emitenta konkurs; nebo

- Soud ¢&i jiny organ prislusné jurisdikce povolil Emitentovi ochrannou lhitu; nebo

- Soud ¢i jiny organ pfislusné jurisdikce povolil vyrovnani; nebo

- Soud ¢i jiny organ pfislusné jurisdikce vydal rozhodnuti s obdobnymi u€inky na

majetek, zavazky a pohledavky Emitenta jako maji rozhodnuti uvedena vyse; nebo

- bylo vydano pravomocné rozhodnuti soudu pfislusné jurisdikce nebo pfijato

usneseni valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bylo vydano
pravomocné rozhodnuti €i pfijato usneseni jakéhokoliv subjektu majici obdobny

ucinek.

Pokud nastane jakykoliv Pfipad neplnéni zavazki, stale trva a dosud nenastal den
kone¢né splatnosti Dluhopisti, muidze Schidze rozhodnout o povinnosti Emitenta
prfed€asné splatit Dluhopisy (dale jen ,Realizacni rozhodnuti”). Emitent je povinen v
pripadé prijeti Realiza¢niho rozhodnuti splatit jmenovitou hodnotu vSech nesplacenych
Dluhopist a pomérnou nesplacenou ¢ast urokového vynosu z Dluhopisl. Tyto ¢astky,
nestanou-li se v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo Zakonem o dluhopisech
automaticky splatné dfive, se stavaji splatnymi 120. (Stodvacaty) den ode dne pfijeti
Realiza¢niho rozhodnuti. Emitent je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu po pfijeti
Realizacniho rozhodnuti tuto skute¢nost oznamit Vlastnikim Dluhopist zpisobem

uvedenym v €lanku 13.4 téchto Emisnich podminek.

13.4. Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikim Dluhopist dle téchto Emisnich podminek bude
platné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webovych strankach spole¢nosti

Dalphen Development s.r.0., www.dalphen-development.cz/dluhopisy nebo bude zaslano

jednotlivym vlastnikim na email uvedeny ve smlouvé. Za datum kazdého oznameni se
bude povazovat datum prvniho uvefejnéni. Oznameni o uvefejnéni Emisnich podminek,
vCetné mista kde je mozné se seznamit s Emisnimi podminkami a pfip. oznameni o

vydani Dluhopisu budou zvefejnéna téz na vySe uvedenych strankach spoleénosti.
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13.5. Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu se budou fidit a vykladat v
souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pFislusnym k feseni veskerych spori mezi
Emitentem a Vlastnikem Dluhopisu v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajici z téchto
Emisnich podminek je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky mohou byt
prelozeny do angli¢tiny a nebo do dalSich jazyku. V takovém pfipadé, pokud dojde k

rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
14. Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny

vyznam:

,Datum emise” znamena datum oznacujici prvni den, kdy maze dojit k vydani DluhopisU

prvému nabyvateli a které je stanoveno v téchto Emisnich podminkach.
,0en pfed€asné splatnosti dluhopisi”’ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.2.

,Den vyplaty”znamena kazdy Den vyplaty urokovych vynosu, Den kone¢né splatnosti

Dluhopisu a Den pred¢asné splatnosti Dluhopisu.

,Forma vyplaty“ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek.
,Dluhopisy’ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»,Emisni Ihata”’ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3 téchto Emisnich podminek.

»,EMisni podminky”znamena tyto Emisni podminky vypracované v souladu se Zakonem o

dluhopisech.
»Vlastnik Dluhopisu”’ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2 téchto Emisnich podminek.
,Pripad neplnéni zavazki’ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.3 téchto Emisnich podminek.

~Schlize’znamena schuzi Vlastnikd Dluhopis(, jak je uvedeno v ¢lanku 10 téchto

Emisnich podminek
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»oidlo Emitenta’znamena aktualni sidlo Emitenta, jak je uvedeno v ¢lanku 1 téchto
Emisnich podminek.

,Provozovna emitenta“ znamena aktualni provozovnu Emitenta, jak je uvedeno v ¢lanku

6 téchto Emisnich podminek

»Zakon o dluhopisech’znamena Zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni

pozdéjSich predpisu.
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