Emisni podminky dluhopisi Envipark s.r.o. ,,EnVi park Pardu bICG‘ 9, 1/2024“

1 Zakladni charakteristika dluhopisii

1.1 Emitent:

Emitentem dluhopisti je spole¢nost Envipark s.r.o., se sidlem Rybna 716/24, Staré¢ Mésto, 110
00 Praha 1, ICO: 13965824, DIC:CZ13965824 . vedena u Méstského soudu v Praze pod sp.zn.
C 358008.

1.2 Nazev dluhopisi:

Nazev vydavanych dluhopisu je ,,Envipark Pardubice 9,1/2024”. Mezinarodni identifika¢ni
¢islo cenného papiru ISIN je CZ0003537268. Emitent nehodla pozadat o piijeti dluhopisi k
obchodovani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

1.3 Druh dluhopisi:
Vydéavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv dluhopisy zvlaStniho druhu.

1.4 Podoba a forma dluhopisii:
Dluhopisy maji listinou podobu, ve formé na fad, jsouvydavany jako individualni ¢i hromadné
dluhopisy v poétu 1 000 (jeden tisic) kust ve jmenovité hodnoté 25 000,-K¢.

1.5 Ciselné oznaéeni dluhopisii: )
Jednotlivé dluhopisy budou oznaceny porfadovymi Cisly 1 (jedna) az 1 000 (jeden tisic).

1.6 Jmenovita hodnota dluhopisii:

Kazdy z dluhopistt ma jmenovitou hodnotu 25 000,-K¢&(dvacet pét tisic korun ¢eskych) jako
dluznou ¢astku. Piedpokladana hodnota celé emise dluhopisu je 25 000 000,-K¢ (dvacet pét
milionti korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt emitentem vydany v mensim objemu v souladu
s ustanovenim S 7 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

1.7 Emisni kurz dluhopisii:
Emisni kurz dluhopist k datu emise je roven nominalni hodnoté dluhopisu, tedy 25 000,-
K¢(dvacet pét tisic korun ceskych).

1.8 Urokovy vynos dluhopisi:

Dluhopisy jsou uroc¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 9,1% rocné.

1.9 Rating emitenta:
Ohodnoceni finanéni zpasobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.



2 Emise dluhopisii

2.1 Datum emise:

Datum emise je 1.1.2022. Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise nebo
kdykoli v pribéhu emisni lhtty, ktera skon¢i 30.9.2024. Emitent mé pravo prodlouzit upisovaci
obdobi.

2.2 Vynos dluhopisu:

Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,1%rocn¢.

2.3 Upisovani dluhopisii:

Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky a emitent proto nevydava a neuvetejnuje
prospekt cennych papirt dle zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozd¢jsich predpisti. Vetejna nabidka je uskute¢néna na zakladé zakonné vyjimky. Lhita pro
upisovani dluhopisti zac¢ina 1.1.2022 a kon¢i 30.9.2024.

K Upisu dluhopisti dochézi na zdkladé smlouvy o pisu dluhopisu. Mistem piedani dluhopisti je
sidlo emitenta, pfi¢emz lhtita pro pfedani je stanovena maximalné na 30(tficet) pracovnich dnti
po thrad¢ emisniho kurzu. Na Zadost vlastnika mize byt, po tthrad€ ¢astky emisniho kurzu na
bankovni uCet emitenta, zaslan vyplnény dluhopis ve shora uveden¢ Ihuté vlastnikovi
prostiednictvim doporucené zésilky Ceské poSty, nebo kuryrni sluZzbou. Zabezpeceni vydani,
splaceni a vyplaceni vynosu dluhopisu zajiStuje emitent samostatné nebo prostfednictvim
povétené osoby. Nebezpeci skody prechazi na upisovatele prevzetim dluhopisu.

2.4 Splaceni emisniho kurzu:
Emisni kurz bude splacen ve lhit€ 7 pracovnich dnii od data Upisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni tcet emitenta ¢. 2402088948/2010 vedeného u Fio Banka.

3 Vynos dluhopisi

3.1 Vynos dluhopisi:

Dluhopisy jsou trogeny pevnou tGrokovou sazbou vysi 9,1%p.a. Urokové sazba je fixni pro
celé emisni obdobi. Uro&eni dluhopisu nastava ode dne, nasledujicim po dni splaceni emisniho
kurzu, nejdiive vSak ke dni emise dluhopisu.

Urokové vynosy jsou vypliaceny mésiéné, zpétng, k10. dni dni kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery je vynos vyplacen, a to az do data splatnosti dluhopisu.

Vypocet pomérné casti irokového vynosu probihd na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12
mesict po 30 dnech, pfi¢emz v piipad¢ netiplného mésice se bude vychazet z poc¢tu skutecné
uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence pro vypocet troku BCK-standard
30E/360).



Emitent vylucuje moznost oddé¢lit pradvo na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve
smyslu ustanoveni S 18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé¢jsich predpist.

Narok na trokovy vynos dluhopisu zanika dnem splatnosti nebo dnem piedcasné splatnosti.

3.2 Zpisob a misto vyplaty vynosu dluhopisii:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je posledni den piislusného mésice. Urokovy
vynos obdrzi vzdy takovad osoba, kterda je vlastnikem dluhopisu posledniho dne v kazdém
mesici v roce definovaném v ¢lanku 3.1. az do data splatnosti dluhopisu.

Vyplata vynosu z dluhopisit bude splacena bezhotovostnim pfevodem na ucet vlastnika
dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sd€lit emitentovi pii piedlozeni dluhopisu
svij bankovni et a pfipadné zmény Uctu pisemné oznamit emitentovi nejpozdéji do 3 dnti od
provedeni této zmény. Vynos z dluhopisti je splatny do 10 dnl od rozhodného dne.V piipade,
ze posledni den splatnosti vynosu dluhopist pfipadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem
vyplaty nasledujici pracovni den.

Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uctu emitenta.

4 Zdanéni vynosu dluhopisu

4.1 Vynos dluhopisii:

Podle pravnich predpisi Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty trokovych
vynost z dluhopisti budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatkll jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany pfislusSnymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatktl vyzadovana piislugnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky udinnymi ke dni takové
platby, nebude emitent povinen hradit vlastnikim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatki. Relevantnim pfedpisem je v tomto smyslu zakon ¢. 586/1992
Sb., o dani z piijmu, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Podle pravni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Grokovych
pfijml plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem (nebo
eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem), vybirdna
ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dan¢ je 15 %.

Podle pravni Gpravy Gc¢inné ke dni té€chto emisnich podminek plati, ze v ptipadé€, Ze urok plyne
pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnickeé
osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je urokovy piijem soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dan¢ z ptijmu pravnickych osob.

V piipadé urokovych piijmi realizovanych ceskym danovym nerezidentem je nutné
ptihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.



5 Splaceni dluhopisti

5.1 Datum splatnosti dluhopisi:

Jmenovitd hodnota dluhopisu jako dluzna castka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu,
jimz je 31.12.2024

5.2 Predcasné splaceni dluhopisi:

Emitent ma pravo podle své uvahy zcela nebo zc¢asti, poptipade i po Castech, splatit vSechny
dosud nesplacené dluhopisy, spolu s pomérnym trokovym vynosem k takovym dluhopisim
narostlym, a to ke kterémukoliv datu. Emitent toto rozhodnuti ozndmi vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji 15 dni pfed datem piedcasného splaceni. Pro splaceni dluhopist pak plati ¢l. 5.3.
téchto emisnich podminek.

Vlastnik dluhopisu nema pravo Zadat splaceni dluhopisu pfed datem splatnosti uvedenym v
¢l.5.1. téchto emisnich podminek.

5.3 Zpisob a misto splaceni dluhopisii:

Emitent timto prohlaSuje, Ze dluzi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu
a ptislusny, dosud nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité
hodnoté¢ ke dni 31.12.2024. Timto dnem kon¢i uroceni dluhopisti. Jmenovitd hodnota
dluhopisu spolu s poslednim Urokovym vynosem bude vyplacena investorovi, ktery je
vlastnikem dluhopisu dne 31.12.2024. Ptipadne-li den splatky jistiny na den, ktery neni
pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nésledujici pracovni den bez naroku na vynos
za toto odsunuti platby.

Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena bezhotovostnim pfevodem na ucet
vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pii predloZeni
dluhopisu sviij bankovni ucet a pfipadné zmény uctu pisemné ozndmit emitentovi nejpozdeji
do 3 dnti od provedeni této zmény. V ptipadé, Zze den vyplaty piipadne na den, ktery neni
pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti

platby.

Emitent mé pravo prodlouzit lhiitu splatnosti o obdobi jednoho kalendainiho roku za stejnych
podminek vyplat a uro€eni. V ptipad¢€, Ze se rozhodne toto pravo vyuzit, je povinen oznamit
vyuziti svého prava vlastnikiim dluhopisti nejpozdé€ji 3 mésice pfed terminem splatnosti
dluhopisu. Toto pravo mize Emitent vyuzit maximalné ve tiech po sobé jdoucich obdobich.

Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uc¢tu emitenta.

5.4 Ména splaceni dluhopisi:

Emitent se zavazuje vyplacet Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopisit vylu¢né
v Ceskych korunach, pfipadné jiné zdkonné méneé Ceské republiky, kterda by ¢eskou korunu
nahradila.

5.5 Pravo emitenta nakupovat dluhopisy:

Emitent mtze kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené
emitentem nezanikaji, pokud emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li emitent o zaniku jim
odkoupenych dluhopist, mize tyto dluhopisy zcizit podle vlastniho uvazeni.



6 Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani
dluhopisii, splaceni dluhopisi a na vyplaceni vynosu
dluhopisii, s uvedenim zpisobu jejich acasti na téchto
c¢innostech

6.1 ProhlaSeni emitenta:

Emitent timto prohlasSuje, Ze veSkeré cinnosti spojené s vydanim dluhopist, splacenim
dluhopist a s vyplacenim vynosu z dluhopist zabezpecuje samotny emitent.

7/ Schuze vlastniku dluhopisu

7.1 Oznameni o konani schuize vlastnikii dluhopisii:

Emitent ozndmi konani schtize vlastnika ve lhité nejméné 15 dnt prede dnem jejiho konéni,
uvetfejnénim oznameni zptisobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek.

Jiny svolavatel ozndmi konani schize vlastnikii oznamenim zvefejnénym v deniku
Hospodartské noviny, dojde-li k zaniku deniku Hospodarské noviny, bude ozndmeni zvetejnéno
v deniku MF DNES. Jiny svolavatel je sou¢asné¢ povinen dorucit emitentovi nejpozdéji 30 dna
pfede dnem konani schlize vlastnikli ozndmeni o konani této schize s vyzvou, aby toto
oznameni zvetejnil zptisobem dle ¢1. VIII téchto emisnich podminek.

7.2 Rozhodny den pro ucast na schiizi vlastniki dluhopisi:
Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi vlastnikl je den konéani schlize vlastnikd dluhopisi.

8 Zpiusob uverejnovani a zpristupniovani dalSich informaci
o dluhopisech

8.1 Zpisob uverejiovani:

Informace a udaje o dluhopisech budou zpfistupiiovany a uvefejilovany na webové strance
emitenta, ke dni vydani téchto podminek na webové adrese www.envipark.cz, nestanovi-li
préavni piedpis jiny zptsob uvetejnéni a zptistupnéni.



http://www.envipark.cz/

8.2 Emisni podminky:
Tyto emisni podminky jsou v tiSténé¢ formé zpfistupnény v sidle emitenta a na webovych
strankach emitenta na adrese www.envipark.cz .

9 Zavérecna ustanoveni

9.1 Zavazek emitenta:
Emitent se zavazuje, Ze zabezpeci vyplatu trokovych vynost z dluhopist a splati jmenovitou
hodnotu dluhopist jejich vlastnikiim podle téchto emisnich podminek.

Dluhopisy jsou piimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky spolecnosti Envilogic
s.r.o., které jsou na stejné urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi,
nepodminénymi a nepodiizenymi zavazky této spolecnosti.

9.2 Preklad emisnich podminek:
Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

9.3 Promlceni:

Veskera prava spojend s dluhopisy se ve smyslu ustanoveni S 42 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich predpisti, promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé.

9.4 Rozhodné pravo a rozhodc¢i dolozka:

Pravni vztahy z dluhopisti se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich ptedpisu. VSechny spory o pravech a
povinnostech spojenych s Dluhopisem budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho
soudu pii Hospodaiské komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho
fadu tfemi rozhodci.

Praze, 20.12.2021

Envipark s.r.o.



